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Javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem

OPIS STANOVAN]JSKIH IN SOCIALNO - ZDRAVSTVENIH RAZMER

Prosilec oznadi tockovalno kategotijo, za kateto meni, da se nanasa nanj, tako da nedvoumno
oznadi zapotedno stevilko toc¢kovalne kategorije. V primeru, da prosilec pri izpolnjevanju naredi
napako, napacno oznako precrta in se poleg nje podpiSe. Razen kjer je to predvideno, se poleg
toc¢kovalnih kategorij ne vpisuje dodatnega besedila.

Prosilec mora za vsako oznaceno tockovalno kategotijo predloziti tudi dodatna dokazila. Poleg
vsake tockovalne kategotije je zato tudi navedeno, katera dokazila je potrebno predloziti. V
ptimeru, da prosilec oznadi tockovalno kategorijo, pa tudi po pozivu k dopolnitvi ne predlozi
ustreznega dokazila, se mu tockovalne kategorije ne sestevajo.

STANOVAN]JSKE RAZMERE ($tevilCenje iz vloge)
3.1. STANOVANJSKI STATUS

3.1.1. Tockuje se udelezenec razpisa, ki je brezdomec ali prebiva v zasilnem bivaliscu (baraka in
podobna bivali§¢a) ter ima uradni naslov prijavljen pti organizaciji, drustvu ali podobno,
na primer pti centru za socialno delo, Karitasu, Rdecem krizu in drugih. Udelezenec
razpisa zaprosi za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja v obcini stalnega
prebivali§a, ki ga je imel pred namestitvijo, ali le s pridobitvijo uradnega naslova po tej
tocki.

Prosilec predlozi OPIS stanovanjskih razmer in potrdilo o stalnem prebivaliscu, ki navaja stalno
prebivaliSce p1i ustrezni instituciji.

3.1.2. Tockuje se udeleZenec razpisa, ki prebiva v:

— bivalni enoti, namenjeni za¢asnemu resevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih
obcanov, ali v drugih nestanovanjskih prostotih;

— matetinskem domu ali zatociscu

— varni hisi, zavetiS¢u, centtu za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj;

— drugih nestanovanjskih prostotih (uporaba ali preureditev raznih prostorov za nastanitev).

Ce udeleZenec razpisa prebiva na enem od naslovov, navedenih v drugi alinei podtocke 1.2, lahko
vlogo za pridobitev neprofitnega stanovanja vlozi tudi v kraju oziroma obcini, kjer ima prijavljeno
zacasno prebivalisce.

Prosilec predlozi ustrezno pogodbo ali odlocbo, s katero je enota dodeljena prosilcu.

3.1.3. Tockuje se udelezenec razpisa, ki ima sklenjeno najemno ali podnajemno pogodbo ali ima
dokazila o placevanju najemnine ali podnajemnine za trzno stanovanje.
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Prosilec predloZi najemno pogodbo oziroma izjavo o ustnem dogovoru in dokazilo o platevanju
najemnine, podnajemnine.

3.1.4. Tocko obkrozi prosilec:

* ki ima sklenjeno pogodbo o uporabi prostora, zgrajenega za nastanitev posameznikov (delavski
dom) ali posameznih prostorov v okvitu stanovanjske skupine, $tudentskega doma ali podobni
nastanitvi,

* ki ima v najemu sluzbeno stanovanje, iz najemne pogodbe pa je razvidno, da mu bo najemno
tazmetje preteklo prej kot v letu dni, ali mu je najemodajalec Ze podal odpoved najemnega
razmerja.

Prosilec predlozi pogodbo.

3.1.5. UdeleZenec razpisa ima v najemu neprofitno stanovanje, ki ga je pridobil v najem na
podlagi 29. clena pravilnika (izjemna dodelitev neprofitnega stanovanja), ki ureja
dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem, ne glede na dovoljeni rok za prebivanje v
predmetnem stanovanju

Prosilec predlozi usttezno najemno pogodbo ali odlocbo.

3.1.6. Tocko obktozi prosilec, ki razpolaga z dokazilom, da prebiva pri statsih, sorodnikih ali
prijateljih. Pti tem ni pomembno, ¢e v stanovanju prebiva odplaéno ali neodplaéno.

Prosilec predlozi potrdilo o stalnem prebivaliséu in gospodinjski skupnosti in dokazilo o
lastnistvu stanovanja.

3.1.7. Tocko obkrozi prosilec, ki je najemnik stanovanja odvzetega po predpisih o
podtzavljenju- prejsnji imetnik stanovanjske pravice, v primeru njegove smrti pa njegov
zakonec ali zunajzakonski partner, ki je imel ta polozaj pred smrtjo najemnika in je z njim
prebival.

Prosilec predlozi dokazilo o imetnistvu stanovanjske pravice oz. najemno pogodbo za stanovanje.

3.1.8. Tocko obkrozi udelezenec razpisa — bivsi hisnik, ki je pravico do bivanja v hisniSkem
stanovanja pridobil pred uveljavitvijo stanovanjskega zakona v letu 1991, in sicer na
podlagi najemne pogodbe ali drugega ustreznega akta in hi$niSka dela $e opravlja ali del ne
optavlja vec zaradi upokojitve ali razlogov, ki niso nastali po njegovi krivdi ter za upotabo
stanovanja placuje trzno najemnino. Kot bivsi hisnik se $teje tudi udelezenec razpisa, ki je
hisnisko stanovanje dobil v najem z namenom opravljanja sorodnih hiniskih opravil kot
so kurjac, Cistilka in podobno. Po smrti bivSega hisnika se pravica do kandidiranja za
dodelitev neprofitnega stanovanja prizna tudi njegovemu zakoncu ali zunajzakonskemu
partnerju.

Prosilec predlozi ustrezno pogodbo ali odlo¢bo o dodelitvi.

3.1.9. Tockuje se udelezenec razpisa, ki zpolnjuje pogoje, navedene pod tocko 1.8 (bivsi
hisnik), istocasno pa je vlogi Ze predloZil pisno odpoved najemne pogodbe, ki jo je
podpisala ve¢ kot polovica etaznih lastnikov po solastniskih deleZih in je rok za izselitev
stanovanja Ze potekel ali pa odpovedni rok $e tece ali pa so etazni lastniki zoper njega
vlozili tozbo na izselitev, o cemer udeleZenec predlozi dokazilo.
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Prosilec predlozi kot pti tocki 1.8 in kopijo pisne odpovedi/tozbe/sodbe.

3.1.10. Tockuje se udelezenec, ki je solastnik stanovanja ali stanovanjske hise ali drugega
ptostora, v katetem prebiva, njegov solastniski delez pa znasa najvec tretjino in ne presega
40 % vrednosti zanj oziroma za njegovo gospodinjstvo primernega stanovanja. Ce je
namte¢ prosilec solastnik v ve¢jem delezu, ima vecjo moznost odlocitve glede ravnanja z
njegovim lastniSkim delezem.

Prosilec predlozi dokazilo o lastniStvu in obvezno cenitev stanovanja; zadosca obvestilo GURS o
ugotovljeni vrednosti stanovanja.

SPLOSNA OPOMBA K TOCKAM 2., 3. in 4.: Najemodajalec bo najptej izhajal iz domneve, da
so navedbe prosilcev v vlogah resni¢ne in bo v dvomu oznacene tockovalne postavke priznal.
Dejanski ogledi bodo nato opravljeni pri visje tockovanih prosilcih, za katere se predvideva, da
jim bodo stanovanja dejansko dodeljena. Pri prosilcih, pri katerih ogled ne bo opravljen, bo
domneva v okvitu posameznega tazpisa v dvomu ostala v veljavi, tako da bodo tockovalne
postavke ptiznane tudi v odlocbi. Navedeno ne pomeni, da v okviru kasnejsih postopkov, npt.
kasnejsih razpisov, z ogledom ni mogoce ugotoviti, da posamezna tockovalna kategorija ni
izpolnjena, Ceprav je bila v predhodnih postopkih v dvomu priznana.

3.2. KVALITETA BIVANJA

Tocko obkrozi prosilec, ki biva v stanovanju, ki ne dosega minimalnih standardov opremljenosti
in je tako ovtednoteno z najve¢ 150 tockami po sistemu tockovanju po Pravilniku o merilih in
nadinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi§ ter sistemu tockovanja (Ut. list
SRS, $t. 25/81 in 65/99) ali ki je ovtednoteno z najve¢ 170 toc¢kami po Pravilniku o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. list RS, st. 127/04 in 69/05). Kot
dokaz mora vlogi priloziti tockovalni zapisnik, e je stanovanje tockovano. Kadar prosilec tega
zapisnika nima, predloZi ustrezno izjavo o kvaliteti stanovanja. Prosilec poda opis bivalnih razmet
v tocki I11. vloge ne glede na obstoj tockovalnega zapisnika. Praviloma gre za starejsa stanovanja
s pomanjkljivimi ozitoma dottrajanimi instalacijami, za kletna, vlazna oziroma premalo osoncena
stanovanja, stanovanja s povsem nefunkcionalno razporeditvijo prostorov ipd.

3.3. NEPRIMERNA POVRSINA STANOVAN]JA

Pri izradunu se upostevajo podatki o povisini stanovanja iz sklenjene najemne ali podnajemne
pogodbe ali zapisnika o tockovanju stanovanja. Ce prosilec stanuje pri starsih ali sorodnikih se
uposteva tudi izjava prosilca o povtsini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jih ima prosilec
v uporabi ali souporabi z drugimi osebami, ki niso oZji clani njegove druZine, kar dokazuje s
potrdilom o stalnem prebivaliScu statSev oziroma sorodnikov.

Pri izracunu skupne stanovanjske povisine mora prosilec upostevati tako skupno povisino
prostotov, ki jih upotablja sam oz. s svojo druZino kot tudi skupno povisino prostorov, ki jth ima
v souporabi. Za soupotabo prostora se Steje stanje, ko prosilec uporablja prostor skupaj z
osebami, ki niso njegovi druzinski clani. Ce prosilec izta¢unano skupno stanovanjsko povrsino
deli s $tevilom vseh druZinskih ¢lanov, dobi izracun povisine na druzinskega clana. V kolikor je
povt$ina na druzinskega ¢lana izraZena z decimalko, se zaokrozi. Glede na izracunano povisino
na druZinskega ¢lana, prosilec obkrozi ustrezno tocko. Ce izratun presega 12 m2 na druZinskega
&lana, prosilec ne obkrozi nobene izmed v oklepaju navedenih tock.

OBCINA BISTRICA OB SOTLI, Bistrica ob Sofli 17, 3256 Bistrica ob Sotli, tel.: 03/800 15 00, fax.: 03/800 15 15, e-posta: obcina@bistricaobsotli.si



Financira
Evropska unija

REPUBLIKA SLOVENIA
7 MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST

(OPOMBA: 4 Ozji druzinski ¢lani prosilca so zakonec ali oseba, s katero prosilec #ivi v dalj ¢asa
trajajoci Zivljenjski skupnosti, otroci oz. posvojenci dokler jih je ta dolzan preZivljati — v primeru
studija najdlje do zakljucka dodiplomskega Studija oziroma do dopolnjenega 26. leta starosti, v
primetu Solanja na visoki stopnji, ki traja pet ali Sest let ali ¢e zaradi dalj$e bolezni ali poskodbe ali
sluZenja vojaskega roka med $olanjem otrok Solanja ni konéal v predpisanem roku, pa $e toliko
casa, kolikor se je Solanje zaradi teh tazlogov podaljfalo, druge osebe pa le, &e obstaja dol#nost
prezivljanja. Glede na dolodilo Zakona o socialnem varstvu se za zunajzakonskega pattnetja
prosilca Steje oseba, ki Zivi s prosilcem najmanj eno leto v Zivljenjski skupnosti, ki je po
DruZinskem zakoniku v pravnih posledicah izenadena z zakonsko zvezo).

3.4.  FUNKCIONALNOST STANOVANJA

3.4.1. Tocka se prizna zgolj v primeru, ¢e je prosilec sam ozitoma njegov druzinski ¢lan trajno
vezan na upotabo invalidskega vozicka. Prosilec mora tako vlogi priloziti tudi potrdilo ustrezne
institucije, iz katerega je razvidno, da je prosilec oz. njegov druzinski ¢lan gibalno ovirana oseba,
vezana na uporabo invalidskega vozicka;

3.4.2. Tocko obkrozi prosilec, ki biva v pritlicnem stanovanju, ki ima vhod nepostredno z dvorisca
v bivalne prostore, brez predsobe.

4. SOCIALNE IN ZDRAVSTVENE RAZMERE
41.  STEVILO CLANOV GOSPODINJSTVA

4.1.1. Tocko obkrozi prosilec z mladoletnimi otroki in vpise Stevilo mladoletnih otrok. Za
mladoletnega otroka se $teje otrok, ki ni dopolnil 18 let. Uposteva se tudi zdravnisko izkazana
nosecnost.

Prosilec predlozi rojstni list oz. zdravnisko potrdilo o izkazani noseénosti.

4.1.2. Tocko obkroZi prosilec in vpise Stevilo clanov, Ce je prosilec po zakonu dolZan prezivljati
dlana gospodinjstva, starega nad 65 let. Ce sta v druini prosilca dva ozja druZinska c¢lana statejsa
od 65 let, pridobita tocke na to metilo vsak posebe;.

Prosilec predlozi dokazilo, da obstaja zakonska dolinost preZivljanja &lana gospodinjstva
starejSega od 65 let, npr. notarsko sklenjen sporazum o preZivljanju, upravno odlo¢bo o
prezivljanju. Tocke je mozno priznati le za osebo, ki kandidira skupaj s prosilcem ter se bo, v
primeru uspeha, tudi vselila v dodeljeno stanovanje.

4.2. LOCENO ZIVLJENJE

4.2.1. Tocko obkrozZi prosilec le v primeru, ¢e je iz odlocbe o oddaji v rejnistvo, v drugo druZino
ali zavod razvidno, da so razlog oddaje neptimerne stanovanjske razmere. Drugi razlogi rejnistva
se ne upostevajo.

4.2.2. Tocko obkrozi prosilec, ki sam pteZivlja otroka. Prosilec izkaZe, da je eden od otrokovih
starSev neznan z azurnim izpiskom iz rojstne mati¢ne knjige oziroma izkaZe, da je preZivnina
neizterljiva. Taksno tolmacenje je skladno z odlo¢bo ustavnega sodisca $t. U-1-71/98-10 z dne 28.
5. 1998, objavljeno v Uradnem listu RS, $t. 45/98. Neiztetljivost se dokazuje z izvtsilnim
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predlogom ozitoma sklepom o izvesbi zoper zavezanca. Tocke pripadajo tudi roditelju, ki
uveljavlja prezivnino preko prezivninskega sklada. V primeru skupnega skrbnistva (deljeno
starsevstvo) se status samohranilstva ne prizna.

4.3. ZDRAVSTVENE RAZMERE

4.3.1. Tocko obkrozi prosilec tedaj, ¢e gre za kroni¢no bolezen zgornjih dihal ali astmo
mladoletnega otroka. Tockuje se pod pogojem, da so v zapisniku o tockovanju za stanovanje ali
prostot v katerem prosiléevo gospodinjstvo prebiva, upostevane odbitne tocke za delno, pretezno
ali vidno vlago ali ¢e je predlozeno dokazilo pristojnega izvedenca, ki dokazuje prisotnost vlage ali
&e le to ugotovi komisija najemodajalca ob samem ogledu.

Kot dokaz mora prosilec predloziti pottdilo osebnega zdravnika, ki ne sme biti starejse od 30 dni
od dneva oddaje vloge. Iz potrdila mora biti razvidna diagnoza obolenja. Vlaga mora izhajati iz
lastnosti stanovanja in ne iz ravnanja stanovalcev.

4.3.2. Tocko obkroZi prosilec tedaj, kadar uveljavlja tocke za kroni¢no bolezen zgornjih dihal ali
astmo odraslega druzinskega ¢lana. Tockuje se pod pogojem, da so v zapisniku o tockovanju za
stanovanje ali prostor v katetem prosiléevo gospodinjstvo prebiva, upostevane odbitne tocke za
delno, pretezno ali vidno vlago ali ce je predlozeno dokazilo pristojnega izvedenca, ki dokazuje
prisotnost vlage ali ¢e le to ugotovi komisija najemodajalca ob samem ogledu.

Kot dokaz mora prosilec predloziti potrdilo osebnega zdravnika, ki ne sme biti starejSe od 30 dni
od dneva oddaje vloge. Iz potrdila mora biti razvidna diagnoza obolenja. Vlaga mora izhajati iz
lastnosti stanovanja in ne iz ravnanja stanovalcev. ‘

5. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV

5.1. MLADE DRUZINE IN MLADI (samski in pati btez ottok):

5.1.1. Za mlado druzino se $teje druzina v skladu s predpisi s podrocja druzinskih razmetij z vsaj
enim otrokom, ki ga je druZina dolZna preZivljati, in pri kateri sta oba od starSev v letu objave
javnega razpisa stata manj kot 36 let (v nadaljnjem besedilu: stari med 18. in 35. letom). V' teh
starostnih okvitjih se kot mlada druZina Steje tudi posameznica ali mlad par, ki v letu razpisa
pticakuje rojstvo prvega otroka.

5.1.2 Tocko obkrozi samski prosilec, ki ni star vec¢ kot 30 let. Dolocilo velja tudi za zakonski ali
zunajzakonski par brez otrok, kjer partnetja nista starej$a od 30 let. Za starost 30 let se Steje 30 let
dopolnjenih v letu razpisa.

5.2. DRUZINA Z VECJIM STEVILOM OTROK
Prosilec ima najmanj tri mladoletne otroke. Uposteva se tudi zdravnisko izkazana nosecnost.

Dodatno se tockuje udeleZenec razpisa, ki ima najmanyj stiri otroke oziroma vec otrok.
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5.3. INVALIDI IN DRUZINE Z INVALIDNIM CLANOM

Invalidnost se tockuje, ¢e ni zagotovljeno institucionalno vatstvo.

Tocko 5.3.1. obkrozi prosilec, ki Zivi z otrokom, ki ima zmerno, tezjo ali tezko dusevno ali tezko
telesno motnjo, ugotovljeno po pristojni komisiji.

Kot dokaz mora prosilec vlogi prilozZiti:

- izvid in mnenje specialisticne pediatti¢ne sluzbe ozitoma z odlo¢bo po zakonu, ki ureja
usmetjanje otrok s posebnimi potrebami, ter pravilniku, ki uteja otganizacijo in nadin dela
komisij za usmetjanje otrok s posebnimi potrebami, ée je otrok v odlocbi opredeljen kot
L. otroci z motnjami v dusevnem razvoju, II. slepi in slabovidni otroci oziroma otroci z
okvaro vidne funkcije, III. gluhi in naglusni otroci, IV. otroci z govorno-jezikovnimi
motnjami (IV/c ali IV/d), V. gibalno ovirani otroci, VI. dolgotrajno bolni otroci, VIIL.

otroci s Custvenimi in vedenjskimi motnjami (VIII/2b), IX. otroci z avtisti¢nimi
motnjami (IX/2, IX/3).

Tocko 5.3.2 obktozi prosilec:
e Ceje prosilec ali odrasli druZinski ¢lan invalid.
Kot dokaz mora prosilec vlogi priloziti:
- odlocbo centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje

Slovenije oziroma Zavoda Republike Slovenije za zaposlovanje;

® druZina, katere odrasli druzinski ¢lan ima podalj$ano roditeljsko pravico.

5.4. DRZAVLJANI Z DALJSO DELOVNO DOBO, KI SO BREZ STANOVAN]JA ALI
PA SO PODNAJEMNIKI

5.4.1. ali 5.4.2. obkroZi prosilec, ki ima 13 let delovne dobe in veé, oziroma prosilka z 12 let
delovne dobe in vec. Uposteva se zgolj delovna doba prosilca, ne drugih clanov gospodinjstva.

Prosilce se opozorti, da se uposteva zgolj delovna doba (dejanska zaposlitev), NE pokojninska
doba.

Prosilec predlozi izpis Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje — sifrant dob.

5.5. PROSILCI, KI SO GLEDE NA POKLIC ALI DEJAVNOST, KATERO
OPRAVLJAJO, POMEMBNI ZA OBCINO:

Dodatno se tockuje udelezenec razpisa (prosilec ali druzinski ¢lan), ki je zaposlen na podro&ju
zdravstva, zdravstvene in socialne osktbe ter na podrocju $olstva.

Prosilec predlozi dokazilo o zaposlitvi na podrodju zdravstva, zdravstvene in socialne ali na
podrocju solstva osktbe na obmodju Obéine Bistrica ob Sotli.
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6. DODATNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEYV (usttrezno obkroZite)

6.1. IZZOBRAZBA

Ustrezno tocko obkrozi prosilec/druzinski ¢lan, ki ima visjo, visoko ali univerzitetno izobrazbo
oziroma magisterij ali doktorat. Skladno s tabelo primerljivosti »pred bolonjskih« studijev in novih
»bolonjskih« studijev, povzeto iz uradnih objav Ministrstva za izobraZevanje, znanost in spott, se
uposteva razlikovanja doseZene stopnje izobrazbe po eni in drugi obliki studija.

Prosilec predlozi potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca — fotokopija diplome, spricevala, drugo;
spricevalom in drugim listinam, izdanim v tujini, mora biti prilozeno mnenje ENIC-NARIC o
vrednotenju izobrazevanja. Listine izdane v tujini morajo biti nostrificirane.

6.2. PROSILCI, KI IMAJO DLJE CASA PRIJAVLJENO STALNO ALI ZACASNO
PREBIVALISCE V OBCINI BISTRICA OB SOTLI

6.2.1. Tocko obkrozi prosilec, katerega Cas stalnega ali zacasnega bivanja na obmocju Obcine
Bistrica ob Sotli znasa nad 5 do 10 let

6.2.2. Tocko obkrozi prosilec, katerega cCas stalnega ali zacasnega bivanja na obmocju Obcine
Bistrica ob Sotli znasa nad 10 do 15 let

6.2.3. Tocko obkrozi prosilec, katerega cCas stalnega ali zacasnega bivanja na obmocju Obcine
Bisttica ob Sotli znasa nad 15 do 20 let

6.2.4. Tocko obkrozi prosilec, katerega cas stalnega ali zacasnega bivanja na obmocju Obcine
Bistrica ob Sotli znasa nad 20 let

Prosilcu bodo tocke priznane na podlagi potrdila o stalnem ali zacasnem bivalis¢u na obmocju
Ob¢ine Bistrica ob Sotli, ki ga pridobi najemodajalec preko pristojnega drzavnega organa —
Upravne enote. V primeru prekinitve stalnega oz. zacasnega bivanja se leta stalnega bivanja
sestevajo. Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa.

7. STANOVAN]JSKE RAZMERE

Kratek opis stanovanjskih razmer druzine prosilca. V primeru, da prosilcu prostor ne zadosca,
ptilozi locen opis stanovanjskih razmer, v prostor pa napise kratek povzetek in opozori na loceno
podani opis.
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